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  ) 1997المعدل في عام (معيار المحاسبي الدولي السابع عشر ال
 
  قود الإیجارع

 
 

ة سبمحا" السابع عشریحل محل المعيار المحاسبي الدولي   دلهذا المعيار المحاسبي الدولي المع نإ
ماده من قبل مجلس لجنة المعایير المحاسبية الدولية بنسخته المعاد تعاوالذي تم " ارلإیجد اوقع

ة للفترة التي تبدأ في ليعلى البيانات الما نافذ المفعولمعيار المعدل الیصبح . 1994 تها عامصياغ
  .التاریخ ابعد هذ وأ  1999 )ینایر(آانون الثاني الأول من

  
  
  
  . 17 -بالمعيار المحاسبي الدولي  قد تفسيرات اللجنة الدائمة للتفسيرات یتعلأح
  
  .لحوافز ا-  يتشغيلال، عقود الإیجار 15 - لتفسير ا

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 



 www.Sqarra.com  مدونة صالح القرا  

 

  

  )1997المعدل عام ( معيار المحاسبي الدولي السابع عشر ال
 
  دمةمق
 
 17معيار المحاسبة الدولي رقم  محل)) المعدل ( 17معيار المحاسبة الدولي رقم (ل هذا المعيار یح
معيار المحاسبة الدولي  ویصبح ،)لأصليا 17 معيار المحاسبة الدولي رقم(محاسبة عقود الإیجار  -

 )ینایر(آانون الثاني نافذ المفعول للفترات المحاسبية التي تبدأ في الأول من ) ل عدالم( 17رقم 
 . خو بعد هذا التاریأ 1999

  
ه، وذلك لحملذي یحل ا لأصليا  17 لمعيار المحاسبة الدولي رقم تطویرحتوي هذا المعيار على ی

لتعدیل المحدود الذي حدد تغييرات اعتبرت ضروریة لإآمال في إطار ا تمبناء على مراجعة ت
وعة من المعایير المقبولة للتمویل عبر الحدود والأوراق المدرجة في أسواق الأوراق المالية، مجم

سبة احمالمحاسبة الدولية على القيام بإصلاح رئيسي أآبر في مجال  وقد وافق مجلس لجنة معایير
 .عقود الإیجار

  
 :صلي الأ السابع عشرتغيرات الرئيسية عن المعيار المحاسبي الدولي ما یلي الفي
  
أنه ترتيب ینقل بموجبه  ىلعلأصلي عقود الإیجار ا السابع عشرف المعيار المحاسبي الدولي عر

، ویعدل المعيار المحاسبي تأجرخدام أصل مقابل بدل إیجار یستحق على المستساالمؤجر الحق في 
سلة دفعات سلدفعة أو ب"  بدل الإیجار"التعریف باستبدال المصطلح ) معدل ال( السابع عشر الدولي

." 
  
 رجأند اشتراط وجوب أن یكون تصنيف عقود الإیجار مبنيا على مدى تحمل المؤجر أو المستع

ر، مبررا بتطبيق مبدأ الجوهر وليس الشكل، فقد قدم جؤمكية أصل لالمخاطر والمنافع المتعلقة بم
لى أن عقد الإیجار هو ع دلالاتآ  لأصلي أمثلة على حالاتا السابع عشري الدولي المعيار المحاسب

دلالات تصنيف ) المعدل ( السابع عشرار المحاسبي الدولي يعمعقد إیجار تمویلي، وقد أضاف ال
 .صنيفتل زیادة تسهيل عملية الأج إضافية من

  
ي الأمثلة المشار ف" عمر النافعال" ة عباراللأصلي ا السابع عشري ولدالتخدم المعيار المحاسبي اس

ار المحاسبي يعممدة الإیجار في عملية التصنيف، ویستخدم ال ا معإليها أعلاه لأغراض مقارنته
استخدام  ا في الاعتبار إمكانيةذخآ" مر الاقتصادي الع"صطلح ملا) المعدل( السابع عشر الدولي

 .الأصل من قبل مستخدم واحد أو أآثر
  
إلا أنه ، لإیجار المحتملةا لاتبدي الإفصاح عن صللأا السابع عشرالمحاسبي الدولي  طلب المعيارت

دنى من لألم یتعرض لما إذا آان یجب إدخال أو استثناء بدلات الإیجار المحتملة في حساب الحد ا
استثناء بدلات الإیجار ) لمعدل ا( السابع عشرار المحاسبي الدولي يعمدفعات الإیجار، ویتطلب ال

 .دنى لدفعات الإیجارالأ لمحتملة من الحدا
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للمعالجة المحاسبية للتكاليف المباشرة  الأصلي السابع عشرلم یتعرض المعيار المحاسبي الدولي 

ر عند التفاوض بشأن ترتيبات الإیجار وضمانها، ویقدم المعيار جأتلتي یتحملها المساالأولية 
طلب إدخال التكاليف التي تعود یحيث  أنشاد بهذا الشالإر) المعدل ( السابع عشرالمحاسبي الدولي 

 .الأصل المؤجرغ ر لضمان عقد إیجار تمویلي في مبلجأتلى الأنشطة التي یقوم بها المسإ مباشرة
  

على إمكانية الاختيار الحر لأسلوب توزیع دخل  الأصلي السابع عشرنص المعيار المحاسبي الدولي 
دل عائد دوري ثابت مبني معط یعكس مراف بالدخل بناء على نالتمویل من قبل المؤجر، أي الاعت

 :على إما
  

  .صافي استثمار المؤجر القائم فيما یتعلق بعقد إیجار تمویلي 
  .صافي الاستثمار النقدي للمؤجر القائم فيما یتعلق بعقد إیجار تمویلي 

  
عتراف بدخل التمویل وجوب أن یكون الا) معدل ال( السابع عشرتطلب المعيار المحاسبي الدولي ی
أن یعكس معدل عائد دوري ثابت بناء على أسلوب واحد وهو صافي استثمار المؤجر  اسى أسلع
  .يفيما یتعلق بعقد الإیجار التمویل ئمالقا
  

إلى معيار المحاسبة الدولي الذي یتناول ) المعدل ( السابع عشریشير المعيار المحاسبي الدولي 
ة إلى تقييم إمكانية انخفاض قيمة جتقدیم الإرشاد بشأن الحا انخفاض قيمة الموجودات عند

 .هذا الموضوع الأصلي السابع عشرلم یتناول المعيار المحاسبي الدولي و الموجودات،
  
إجراء إفصاحات معززة من قبل آل ) المعدل ( السابع عشرالمعيار المحاسبي الدولي  ضرفی

الخط الغامق بوالتمویلي من خلال آتابتها ي غيلرین والمؤجرین في عقود الإیجار التشأجالمست
 .الأصلي السابع عشربنود الإفصاح المطلوبة بموجب المعيار المحاسبي الدولي  معبالمقارنة 

  
  :ليی ما) المعدل ( السابع عشرشمل الإفصاحات الجدیدة التي یتطلبها المعيار المحاسبي الدولي ت

  
ي ثلاث ف یجارعد مطابقتها مع القيمة الحالية لمطلوبات الإجمالي الحد الأدنى من دفعات الإیجار بإ

مس سنوات، فترة خ ترة لا تزید عن سنة واحدة، فترة تزید عن سنة ولا تتعدىلف :دوریةنطاقات 
 ).رجأتالمس منمطلوبة (تزید عن خمس سنوات 

  
دنى من الدفعات إجمالي الاستثمار الكلي في عقد الإیجار بعد مطابقته مع القيمة الحالية للحد الأ

نة واحدة ولا س واحدة، فترة تزید عن  نةس لا تزید عنترة لف :دوریة تالمستحقة في ثلاث نطاقا
 ).مطلوبة من المؤجر(تتعدى خمس سنوات، فترة تزید عن خمس سنوات 

  
  .تكاليف التمویل ذات العلاقة في البندین أ، ب أعلاه

  
تقبلية التي یتوقع استلامها بموجب عقود إیجار من سمالحد الأدنى من دفعات الإیجار من الباطن ال

 .الباطن غير قابلة للفسخ في تاریخ الميزانية العمومية
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 .لمخصص المتراآم للحد الأدنى من دفعات الإیجار غير القابلة للتحصيل المستحقة القبضا
  
  .دلات الإیجار المحتملة المعترف بها في الدخل من قبل المؤجرینب

  
 الاتحلتي احتوت على أمثلة العلى الملاحق  الأصلي السابع عشريار المحاسبي الدولي المع لاشتم

یتم فيها عادة تصنيف عقد إیجار على أنه عقد إیجار تمویلي، وقد تم حذف الملاحق من المعيار 
المعدل في ضوء المؤشرات الإضافية الواردة فيه من أجل مزید من  السابع عشرالمحاسبي الدولي 

  .ة تصنيف عقد الإیجاريعملتوضيح 
  

یلاحظ أن الأحكام الخاصة بعمليات البيع وإعادة الإیجار، وبشكل خاص المتطلبات الخاصة بإعادة 
الإیجار الذي هو إیجار تشغيلي، تحتوي على قواعد تحدد سلسلة واسعة من الظروف بناء على 

السابع مل المعيار المحاسبي الدولي مبالغ نسبية من القيمة العادلة والمبلغ المسجل وسعر البيع، ویش
  .ملحقا آإرشاد إضافي لتفسير المتطلبات) المعدل( عشر

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
   لمحتویاتا
  ) 1997المعدل في عام (لمعيار المحاسبي الدولي السابع عشر ا
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  قود الإیجارع
  
  
  لهدفا

  
  رقم الفقرة

   
                        النطاق
                        تعریفات
                    عقود الإیجارتصنيف 

              عقود الإیجار في البيانات المالية للمستأجرین
                    عقود الإیجار التمویلي
                    عقود الإیجار التشغيلي

              عقود الإیجار في البيانات المالية للمؤجرین
                    عقود الإیجار التمویلي
                    عقود الإیجار التشغيلي

                  وإعادة الإیجار عمليات البيع
                      أحكام انتقالية
                      تاریخ النفاذ

  ملحق
  
  
  
  
  لمعيار المحاسبي الدولي السابع عشرا

  ) 1997المعدل في عام ( 
  
  یجارلإقود اع
 المعيار في هذاون داآن ویجب تطبيق لالفقرات المكتوبة بأحرف مائلة وب المعيار منتكون هذا ی

قدمة الخاصة ماء بالجفي ضوء ما  لك ذوآت ااقي الفقرب في وإیضاحاتاد اء من موج ماضوء 
دولية على البنود العایير المحاسبية مق اليرة تطبضروم عدلاحظة مدولية، مع ال بالمعایير المحاسبية

  .)لمقدمةافي  12قم رراجع الفقرة (بيا نسلأهمية اة لقلي
   
  لهدفا
لمؤجرین السياسات والإفصاحات المحاسبية المناسبة رین واجأتدف هذا المعيار أن یبين للمسه

  .ها فيما یتعلق بعقود الإیجار التمویلي والتشغيلي قلتطبي
  
  
  لنطاقا
  :جب تطبيق هذا المعيار في المحاسبة على آافة عقود الإیجار عدا ما یلي ی

1 – 2  

2 – 4  

5 –11  

12 -27 

12 -24  

25 -27  

28 -48 

28 -40  

41 -48  

49 -57 

58 

59 -60 
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عي والأخشاب تفاقيات الإیجار لاستكشاف أو استخدام الموارد الطبيعية مثل النفط والغاز الطبيا
 .والمعادن والحقوق الأخرى المتعلقة بالمعادن

ت وتسجيلات الفيدیو والمسرحياة اتفاقيات الترخيص الخاصة ببنود مثل الأفلام السينمائي
  . والمخطوطات والبراءات وحقوق النشر والتأليف

  
من المؤجر  نطبق هذا المعيار على الاتفاقيات التي تحول حق استعمال الموجودات حتى وإن طلبی

الموجودات، ومن ناحية أخرى لا ینطبق هذا المعيار  خدمات آبيرة فيما یتعلق بتشغيل أو صيانة هذه
ت من طرف متعاقد داالموجوم على الاتفاقيات التي هي عقود للخدمات التي لا تحول حق استخدا

  .إلى الطرف الآخر
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  یفاتتعر
  :يیل امآ هال دةدلمحلمعاني اا وفق ارمعيال اذية في هلاالت اتطلحالمصستخدم ت
یعطي المؤجر إلى المستأجر بموجبها حق استخدام أصل لفترة زمنية متفق  هو اتفاقية :قد الإیجارع

  .عليها مقابل دفعة أو سلسلة دفعات
و عقد ینقل بشكل جوهري آافة المخاطر والمنافع المتعلقة بملكية أصل، ه :قد الإیجار التمویليع

  ق الملكية في نهایة الأمرح تحویل وقد  یتم أو لا یتم
  .هو عقد إیجار عدا عن عقد الإیجار التمویلي :عقد الإیجار التشغيلي

  :و العقد الذي یمكن إلغاؤه في الحالات التالية هقد الإیجار غير القابل للإلغاء ع
  .   عند حدوث بند طارئ بعيد الاحتمال

  .جرالمؤبإذن من 
  جدید لنفس الأصل أو لأصل معادل له مع نفس المؤجر،  قد إیجارعر في جستأالمدخل إذا 

ؤآد بشكل م هارتمراس ن أ ارجیلإفي بحيث یبدو عند بدء عقد ا فياإضغ مبل عفر بدأجتالمس امعند قي
 .معقول

اتفاقية الإیجار أو التزام الأطراف بالأحكام الرئيسية لاتفاقية الإیجار  هو تاریخ :دء عقد الإیجارب
  . أیهما أقرب

هي الفترة غير القابلة للإلغاء التي تعاقد فيها المستأجر لاستئجار الأصل بالإضافة  :دة عقد الإیجارم
إلى أي فترات أخرى یكون فيها للمستأجر حق اختيار الاستمرار في استئجار الأصل مقابل دفعة 

رس حقه أو بدونها، مع وجود التأآيد بشكل معقول عند بدء العقد أن المستأجر سوف یما ىأخر
  .بموجب ذلك الخيار

هي المبالغ التي یدفعها المستأجر أو قد یُطلب منه دفعها طيلة مدة  :لحد الأدنى لدفعات عقد الإیجارا
ب التي سيقوم المؤجر ئعقد الإیجار، باستثناء بدل الإیجار المحتمل وتكاليف الخدمات والضرا

  :بدفعها واستردادها بالإضافة إلى ما یلي
  تأجر، أیة مبالغ مضمونة من قبله أو من قبل طرف مرتبط به، أوالنسبة للمسب

  :بالنسبة للمؤجر، أي مبلغ للقيمة المتبقية مضمون له من قبل أي من
  لمستأجر، أوا

  طرف مرتبط بالمستأجر، أو
  .على الوفاء بهذا الضمان رف ثالث مستقل قادر مالياط

یتوقع أن یكون أقل بدرجة آافية من القيمة  على أنه إذا آان للمستأجر حق خيار شراء الأصل بسعر
العادلة لأصل في التاریخ الذي یمكن فيه ممارسة هذا الخيار، أي عند بدء عقد الإیجار فإن الحد 

لمستحقة الدفع طيلة فترة الإیجار بالإضافة االأدنى من دفعات الإیجار تشمل الحد الأدنى من المبالغ 
 .لشراء هذاإلى الدفعة المطلوبة لممارسة حق ا

هي المبلغ الذي یمكن مقابله استبدال أصل أو تسویة مطلوب بين أطراف مطلعة  :لقيمة العادلةا
 وراغبة في عملية على أساس تجاري بحت

  :هو إما :العمر الاقتصادي
لها أن یكون الأصل قابلا للاستعمال اقتصادیا من قبل مستخدم واحد أو لالفترة التي من المتوقع خا

  أآثر، أو
دد وحدات الإنتاج أو الوحدات المشابهة التي یتوقع الحصول عليها من الأصل من قبل مستخدم ع

 .واحد أو أآثر
  عقد ي الفترة الباقية المقدرة من بدء مدة عقد الإیجار دون أن تحددها مدةه :لعمر النافعا
 .للإیجار والتي یتوقع من خلالها أن تستهلك المنشأة المنافع الاقتصادیة للأصا
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  :هي :لقيمة المتبقي المضمونةا
النسبة للمستأجر ذلك الجزء من القيمة المتبقية المضمون من قبل المستأجر أو من قبل طرف له ب

حد الأعلى من المبلغ الذي یمكن في أي حال أن یصبح لقيمة الضمان هي ا(علاقة بالمستأجر 
  .)مستحق الدفع

ية المضمون من قبل المستأجر أو من قبل طرف ثالث النسبة للمؤجر ذلك الجزء من القيمة المتبقب
 .ليس له علاقة بالمؤجر والذي هو قادر مادیا على الوفاء بالالتزامات بموجب الضمان

هي ذلك الجزء من القيمة المتبقية من الأصل المؤجر والذي لا  :لقيمة المتبقية غير المضمونةا
  .لمؤجریضمن المؤجر تحقيقه فقط من قبل طرف له علاقة با

هو إجمالي الحد الأدنى من دفعات الإیجار بموجب عقد إیجار  :جمالي الاستثمار في عقد الإیجارإ
 .للمؤجر قتمویلي من وجهة نظر المؤجر وأیة قيمة متبقية غير مضمونة تستح

  :هو الفرق بين :دخل التمویل غير المكتسب
لي من وجهة نظر المؤجر وأیة قيم افي الحد الأدنى من دفعات الإیجار بموجب عقد إیجار تمویص

  متبقية غير مضمونة تستحق للمؤجر، و
 .أعلاه حسب سعر الفائدة الضمني في عقد الإیجار) أ(القيمة الحالية  للبند 

هو إجمالي الاستثمار في عقد الإیجار ناقصا دخل التمویل غير  :عقد الإیجار افي الاستثمار فيص
  .المكتسب

هو سعر الخصم عند بدء عقد الإیجار الذي یجعل القيمة : قد الإیجارسعر الفائدة الضمني في ع
  :الإجمالية لما یلي مساویة للقيمة العادلة للأصل المؤجر

  لحد الأدنى لدفعات عقد الإیجار، وا
  .لمتبقية غير المضمونةاالقيمة 

عه المستأجر هو سعر الفائدة الذي یجب أن یدف :على الاقتراض للمستأجر/ عر الفائدة التفاضلي س
في عقد إیجار مشابه، أو إذا آان من غير الممكن تحدید ذلك السعر الذي آان سيتحمله المستأجر 

ضمان  عند بدء عقد الإیجار لاقتراض الأموال اللازمة لشراء الأصل على مدى فترة مماثلة ومع
 .مماثل

كنه مبني على عامل آخر هو ذلك الجزء من دفعات الإیجار غير محدد المبلغ ول :لإیجار المحتملا
مثال ذلك النسبة المئویة للمبيعات، مقدار الاستعمال، مؤشرات السعر، (عدا عن مجرد مرور الوقت 

 ).أسعار الفائدة في السوق
 

ر جتأسلخاصة باستئجار أصل التي تحتوي على شرط یعطي المایشمل تعریف عقد الإیجار العقود 
عند الوفاء بشروط متفق عليها، وهذه العقود تعرف الخيار في الحصول على حق ملكية الأصل 

 .أحيانا بعقود الشراء بالتقسيط
 
 لإیجاراعقود ف صنيت

  
 أجرتلمسو اإن تصنيف عقود الإیجار في هذا المعيار مبني على أساس مدى تحمل المؤجر أ

 من الطاقةوتشمل المخاطر احتمالات الخسائر  جر،أتالمخاطر والمنافع المتعلقة بملكية الأصل المس
بسبب الظروف الاقتصادیة المتغيرة، ویمكن أن  ئدلعاطلة أو التقنية القدیمة ومن التغيرات في العاا

لأصل والحصول على آسب لبتوقع أرباح من العمليات على مدى العمر الاقتصادي  آتتتمثل المكاف
 .من زیادة قيمة الأصل أو تحقيق قيمة متبقية
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قد إیجار تمویلي إذا آان یحول بشكل جوهري جميع المخاطر یصنف عقد الإیجار على أنه ع
والمكافآت المتعلقة بالملكية، ویصنف عقد الإیجار على أنه عقد تشغيلي إذا آان لا یحول بشكل 

 .المتعلقة بالملكية آتكافمجوهري جميع المخاطر وال
 

لكلا الطرفين فإنه من ر مبنية على اتفاقية إیجار مشترآة جأتالمؤجر والمس بينحيث أن العملية 
د ینجم ق المناسب استعمال تعریفات ثابتة، وتطبيق هذه التعریفات على الظروف المختلفة للطرفين

 .رجأتعنه أحيانا تصنيف نفس عقد الإیجار بشكل مختلف من قبل المؤجر والمس
 

كل العقد، إن آون عقد الإیجار عقد تمویلي أو عقد تشغيلي یعتمد على جوهر العملية وليس على ش
 :وفيما یلي أمثلة على الحالات التي تؤدي عادة إلى تصنيف عقد الإیجار على أنه عقد تمویلي

 .د الإیجارعقر في نهایة مدة جأتتنتقل بموجبه ملكية الأصل إلى المس لعقد  الذيا
 لقيمة العادلةا آاف منیكون أقل إلى حد ن ر حق شراء الأصل بسعر یتوقع أجتأسعندما یكون للم
لمؤآد بشكل معقول عند ا الذي یمكن فيه ممارسة حق الخيار، بحيث یكون منخ للأصل في التاری

 .الحق ذار سيمارس هجأتبدء عقد الإیجار أن المس
إن لم یتم و الاقتصادي للأصل حتى مرسي من العئيعندما تكون مدة عقد الإیجار تغطي الجزء الر

 .تحویل حق الملكية
 لأقل آاملا الإیجار القيمة الحالية للحد الأدنى من دفعات الإیجار فعليا علىإذ ا بلغت عند بدء عقد 

  .لقيمة العادلة للأصل المؤجرا
ر فقط استخدامها بدون إجراء جأتذات طبيعة خاصة بحيث یمكن للمس المؤجرة موجوداتإذا آانت ال

 .تعدیلات رئيسية
أو جماعيا أن تؤدي إلى تصنيف عقد  فيما یلي المؤشرات على الحالات التي تستطيع آذلك فردیا

 :الإیجار على أنه عقد إیجار تمویلي
 .ر خسائر المؤجر المتعلقة بالإلغاءجأتر إلغاء عقد الإیجار وتحمل المسجأتإذا استطاع المس
على سبيل ( ر المكاسب أو الخسائر من التقلبات في القيمة العادلة للأصل المتبقيجأتإذا تحمل المس
 ).لإیجار  ا ل ردیات إیجار مساویة لمعظم عوائد المبيعات في نهایة عقدالمثال على شك

بير من آ ار في الاستئجار لفترة ثانویة بإیجار أقل إلى حدرر القدرة على الاستمجأتذا آان للمسإ
 .الإیجار السائد في السوق

لي تغيير أحكام یتم تصنيف عقد الإیجار عند بدء مدته، وإذا اتفق المستأجر والمؤجر في أي وقت ع
ب جتلف لعقد الإیجار بمومخعقد الإیجار عدا من خلال تجدیده بأسلوب آان سينجم عنه تصنيف 

لو أن الأحكام التي تم تغييرها آانت ساریة عند بدء مدة العقد  9إلى 5المعایير الواردة في الفقرات 
لى أن التغيرات في التقدیرات ع فإن الاتفاقية المعدلة تعتبر اتفاقية جدیدة ساریة على مدى فترتها،

يرات غأو الت) للأملاك المؤجرة تصادي أو القيمة المتبقيةقلامثال ذلك التغيرات في تقدیرات العمر ا(
 ینشأ عنها تصنيف جدید لعقد الإیجار لا )رجأتمثال ذلك عدم الوفاء من جانب المس(في الظروف 

 .للأغراض المحاسبية
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شغيلي أو تمویلي بنفس ت لأراضي والمباني على أنها عقود إیجارتصنف عقود الإیجار الخاصة با
 الموجودات الأخرى، على أن من خصائص الأرض أن رالطریقة التي تصنف بها عقود إیجا

غير محدود، وإذا لم یكن من المتوقع أن ینتقل حق الملكية إلى المستأجر في  لاقتصاديا اعمره
 یتحمل بشكل جوهري جميع المنافع والمخاطر المتعلقة ر لاجأتنهایة مدة عقد الإیجار فإن المس

لى ع دمة یتم إطفاؤهامقتمثل دفعات إیجار  لإیجاریة االحيازة  ذهبالملكية، والعلاوة التي تدفع لمثل ه
 .مدى فترة الإیجار حسب نمط المنافع المقدمة

  قود الإیجار في البيانات المالية للمستأجرینع
 لتمویلياقود الإیجار ع
في  اتومطلوب تادموجوا هأنتمویلي على ال اریجالإبعقود  افعترالارین أجتالمسب على یج
ذا إ وأرة، جلمستأا ة للأملاكللعاداعقد للقيمة الة عند بدء یوامس  لغامب ارعمومية بمقدال  نياتهماميز

يمة الحالية فعات الإیجار وعند حساب القدمن  مقدار القيمة العادلة للحد الأدنىب آانت أقل من ذلك 
للحد الأدنى من دفعات الإیجار یكون عامل الخصم هو سعر الفائدة الضمني في عقد الإیجار إذا آان 

 .استخدام سعر الاقتراض التفاضلي بمن الممكن تحدیده عمليا، وإذا لم یكن ذلك ممكنا یج
حسب  لعمليات والأحداث الأخرى حسب جوهرها وحقيقتها المالية وليساعرض و تتم محاسبة

ر أن یحصل جأت، وبينما یحدد الشكل القانوني لاتفاقية إیجار بأنه لا یمكن للمسفقطشكلها القانوني 
ة عقود الإیجار التمویلي یشير الجوهر لعلى حق ملكية قانوني في الأصل المؤجر، فإنه في حا

ر جأتصل المسر یحصل على المنافع الاقتصادیة من استعمال الأجأتوالحقيقة المالية إلى أن المس
با للقيمة العادلة یقرتاو مس خلال معظم عمره الإنتاجي مقابل التزامه بدفع مبلغ مقابل ذلك الحق

 .للأصل ومصروف التمویل المتعلق به
 
ر فإن الموارد الاقتصادیة ومستوى جأتلم یتم إظهار عمليات الإیجار في الميزانية العمومية للمس إذا
النسب المالية، وعلى ذلك من  تشوه ظهرت بأقل من حقيقتها، وبذلكتكون قد  أةتزامات للمنشللاا

لتزام لسداد االمناسب الاعتراف بعقد الإیجار التمویلي في الميزانية العمومية للمستأجر آأصل و
المتعلقين  والمطلوبدفعات الإیجار المستقبلية، وفي بدایة عقد الإیجار یتم الاعتراف بالأصل 

 .قبلية في الميزانية العمومية بمقدار نفس المبالغبدفعات الإیجار المست
 

نات ارة أن یتم عرضها في البيجأتمن المناسب بالنسبة للمطلوبات الخاصة بالموجودات المس ليس
رة، وإذا تم من أجل عرض المطلوبات في صدر الميزانية جلمستأاالمالية آخصم من الموجودات 

تداولة وغير المتداولة فإنه یتم عمل نفس التمييز لمطلوبات المطلوبات الم بينالعمومية إجراء تمييز 
 .عقد الإیجار

 
إیجار محددة آما في التفاوض بشأن  ةفيما یتعلق بأنشط أولية مباشرةكبد تكاليف تا یتم مآثيرا 

لتي یقوم بها ا ترتيبات الإیجار وتأمينها، والتكاليف التي تحدد على أنها تعود بشكل مباشر للأنشطة
 .لعقد إیجار تمویلي یتم إدخالها آجزء من المبلغ المعترف به آأصل بموجب عقد الإیجار  أجرتالمس

توزع تكلفة  نأیجب ا آم  لقائمالوب المطتمویل وتخفيض ال ةبين تكلف رفعات الإیجادیجب تقسيم 
ن م بقيتالمرصيد الت على باثدوري  ةائدفسعر  جالإنت اریجالإمدة عقد  ءثناأ اتفترالتمویل على ال
 .لوب لكل فترةلمطا

 
اء مدة عقد الإیجار یمكن استعمال شكل نمن ناحية عملية عند توزیع تكلفة التمویل على الفترات أث

 .ما من أشكال التقریب من أجل تسهيل عملية الحساب
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ینشأ من عقد الإیجار التمویلي مصروف استهلاك للأصل وآذلك مصروف تمویل لكل فترة 
تكون سياسة الاستهلاك للموجودات المؤجرة متفقة مع السياسة الخاصة محاسبية، ویجب أن 

لمملوآة القابلة للاستهلاك، ویجب حساب الاستهلاك المعترف به بناء على الأساس ابالموجودات 
محاسبة الاستهلاك وفي المعيار المحاسبي الدولي  –المبين في المعيار المحاسبي الدولي الرابع 

ات والمصانع والمعدات وإذا لم یتوفر تأآيد معقول بأن ملكية الأصل ستنتقل الممتلك -السادس عشر
یجار إلى المستأجر فإنه یجب استهلاك الأصل بالكامل على مدى مدة العقد أو لإفي نهایة عقد ا

 .عمره الإنتاجي أیهما أقصر
الاستعمال یتم توزیع المبلغ القابل للاستهلاك لأصل مؤجر على آل فترة محاسبية خلال فترة 

فيما یتعلق بالموجودات  جرلمستأاالمتوقعة على أساس منتظم یتفق مع سياسة الاستهلاك التي یتبناها 
لى الملكية في ع المملوآة القابلة للاستهلاك، وإذا آان هناك تأآيد معقول بأن المستأجر سيحصل

للأصل، وخلافا لذلك یتم  نهایة مدة عقد الإیجار تكون فترة الاستعمال المتوقعة هي العمر النافع
 .أیهما أقصر استهلاك الأصل على مدى مدة عقد الإیجار أو عمره النافع

یجار الإروف الاستهلاك للأصل ومصروف التمویل للفترة مع دفعات مصقلما یتساوى مبلغ 
المستحقة للفترة، وعلى ذلك ليس من المناسب الاعتراف ببساطة بدفعات الإیجار المستحقة 

قد ء عبعد بد والمطلوبي بيان الدخل، وتبعا لذلك ليس من المحتمل أن یتساوى الأصل آمصروف ف
 .الإیجار

من أجل تحدید ما إذا آان أصل مؤجر قد انخفضت قيمته، أي عندما تكون المنافع الاقتصادیة 
 معيار المحاسبة الدولي ةأشالمستقبلية المتوقعة من ذلك الأصل أقل من مبلغه المسجل تطبق المن

أة بإجراء نشفية قيام الميلذي یتناول انخفاض قيمة الموجودات، والذي یحدد المتطلبات الخاصة بكا
جب ی وآيفية تحدید مبلغ الأصل القابل للاستعادة، ومتى ،مجوداتهالالمراجعة للمبلغ المسجل 

 .الاعتراف بالخسارة في الانخفاض أو عكسها
الأدوات  -المعيار المحاسبي الدولي الثاني و الثلاثونجب على المستأجرین بالإضافة إلى متطلبات ی

 المالية الإفصاح والعرض إجراء الإفصاحات التالية بالنسبة لعقود الإیجار التمویلي
 .كل فئة من الموجودات، الإفصاح عن صافي القيمة المسجلة في تاریخ الميزانية العموميةل
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ار في تاریخ الميزانية العمومية وقيمتها الحالية، مطابقة بين إجمالي الحد الأدنى من دفعات الإیج
علاوة على ذلك یجب على المنشأة أن تفصح عن إجمالي الحد الأدنى من دفعات الإیجار في تاریخ 

 :الميزانية العمومية وقيمتها الحالية لكل فترة من الفترات التالية
  .دةاحفترة لا تزید عن سنة و
  .اتى خمس سنودة ولا تتعداحفترة تزید عن سنة و

  . اتتزید عن خمس سنو ةرفت
  .بها في الدخل للفترة ترفالمعتملة المح لإیجاراتا

یتوقع استلامها في تاریخ ا  إجمالي الحد الأدنى من دفعات الإیجار من الباطن المستقبلية التي
  لميزانية العمومية بموجب عقود إیجار من الباطن غير القابلة للإلغاء، و

  :ات الإیجار الهامة للمستأجر بما في ذلك ما یلي على سبيل المثال لا الحصرصف عام لترتيبو
  .الأساس الذي یتم بموجبه تحدید دفعات الإیجار الطارئة

  .جدید أو الشراء وشرط الزیادةتوجوب شروط خيارات ال
 لقيود المفروضة بموجب ترتيبات الإیجار مثل القيود الخاصة بأرباح الأسهم والدین الإضافيا

  .وإجراء تأجيرات أخرى
السادس إضافة إلى ذلك تنطبق المتطلبات الخاصة بالإفصاح بموجب المعيار المحاسبي الدولي 

رة بموجب عقود الإیجار جأتى مبالغ الموجودات المسلالممتلكات والمصانع والمعدات ع -  عشر
  .ممتلكةر على أنها موجودات جأتلتي تعالج محاسبيا من قبل المسا التمویلي

  
  قود الإیجار التشغيليع

 لىدخل عالتشغيلي آمصروف في بيان ال اریجالإبموجب عقد  لإیجارا اتبدفع افعترالایجب 
 مطنالر یمثل آخمنتظم   إلا إذا آان هناك أساس  ،اریجالإ ت على مدى مدةابثالقسط ال  سأسا
  .1تخدمالمس نفعةمزمني لال

ين ملتأاالخدمات مثل ف ليكاباستثناء ت (ف بدفعات الإیجاربالنسبة لعقود الإیجار التشغيلي یتم الاعترا
نتظم مآمصروف في بيان الدخل على أساس القسط الثابت، إلا إذا آان هناك أساس  ) والصيانة

  .لك الأساس ذ خدم حتى ولو لم تكن الدفعات على نفسستیمثل النمط الزمني لمنفعة الم
  

الأدوات  -لمعيار المحاسبي الدولي الثاني و الثلاثونة إلى متطلبات افالإضابر، جأالمست لىیجب ع
  :الإفصاح والعرض إجراء الإفصاحات التالية لعقود الإیجار التشغيلي: المالية

ات الإیجار المستقبلية بموجب عقود إیجار غير قابلة للإلغاء لكل فترة من عجمالي الحد الأدنى لدفإ
  :الفترات التالية

  .ترة لا تزید عن سنة واحدةف
  .فترة تزید عن سنة واحدة ولا تتعدى خمس سنوات

  .ترة تزید عن خمس سنواتف
استلامها في تاریخ الميزانية  إجمالي الحد الأدنى من دفعات الإیجار من الباطن المستقبلية التي یتوقع

 .العمومية بموجب عقود إیجار من الباطن غير قابلة للإلغاء
معترف بها في الدخل للفترة من مبالغ منفصلة للحد الأدنى من دفعات الإیجار والإیجار من الباطن ال

  .الدفعات والإیجارات المحتملة ودفعات الإیجار من الباطن
  :وصف عام لترتيبات الإیجار الهامة للمستأجر بما في ذلك ما یلي على سبيل المثال لا الحصر

                                                 
 .الحوافز –عقود الإيجار التشغيلي ، 15أنظر أيضا التفسير رقم  1
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  .لأساس الذي یتم بموجبه تحدید دفعات الإیجار الطارئةا
  .ط خيارات التجدید أو الشراء وشرط الزیادةوجود شرو

لقيود المفروضة بموجب ترتيبات الإیجار مثل القيود الخاصة بأرباح الأسهم والدین الإضافي ا
 .وإجراء تأجيرات أخرى
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  قود الإیجار في البيانات المالية للمؤجرینع
  قود الإیجار التمویليع
في حوزتهم بموجب عقد إیجار تمویلي في  جب على المؤجرین الاعتراف بالموجودات التي هيی

 .الإیجار دميزانياتهم العمومية وعرضها آذمة مدینة بمقدار مبلغ مساو لصافي الاستثمار في عق
المتعلقة بالملكية  آتبموجب عقد الإیجار التمویلي یتم بشكل جوهري تحویل جميع المخاطر والمكاف

یجار المستحقة القبض تعامل من قبل المؤجر على أنها القانونية من قبل المؤجر، وهكذا فإن دفعة الإ
  .خدماتهو مارهثسداد للمبلغ الأصلي ودخل تمویلي لتعویض ومكافأة المؤجر عن است

  
  فيات على صباثنمط یعكس نسبة عائد دوري   لىع اءتمویلي بنالدخل الب افعترالایكون  أنیجب 

  .التمویلي لإیجارایتعلق بعقد ا فيم  مئاقالر جؤالم رستثماا
  

على مدة عقد الإیجار على أساس منتظم ومنطقي، وتوزیع  يالدخل التمویلیهدف المؤجر إلى توزیع 
فيما یتعلق  ئملدخل هذا هو بناء على نمط یعكس عائدا دوریا ثابتا على صافي استثمار المؤجر القاا

ناء تكاليف الخدمات تثمحاسبية باسبعقد الإیجار التمویلي، وبالنسبة لدفعات الإیجار المتعلقة بالفترة ال
 من المبلغ الاساسيآل  فإنه یتم تطبيقها مقابل إجمالي الاستثمار في عقد الإیجار، وذلك لتخفيض

  .لمكتسبا ودخل التمویل غير
  

یتم بشكل منتظم مراجعة تقدیرات القيم المتبقية غير المضمونة عند حساب إجمالي استثمار المؤجر 
ا آان هناك انخفاض في تقدیرات القيمة المتبقية غير المضمونة فإنه یتم تعدیل في عقد الإیجار، وإذ

التي  غلأي انخفاض في المباب الإیجار، ویتم الاعتراف في الحال دى مدى مدة عقعلتوزیع ا لدخل 
  .استحقت

  
ت كاليف مباشرة أولية مثل العمولات یجارإ رتيب لعقدتض والولتفاا لمؤجرون عنداا یتحمل مآثيرا 

تاج نولية لإالأالرسوم القانونية، وبالنسبة لعقود الإیجار التمویلي یتم تحمل هذه التكاليف المباشرة و
دخل تمویل، ویتم الاعتراف بها إما في الحال في الدخل أو یتم توزیعها مقابل هذا الدخل على مدى 

روف بمقدار المبلغ الذي تم رة بالاعتراف بالتكلفة آمصخيمدة عقد الإیجار، ویمكن تحقيق الحالة الأ
 لتكاليفلو اير المكتسب مسغ تحمله والاعتراف آدخل في نفس الفترة بجزء من دخل التمویل

  .الأولية المباشرة 
یجب على المؤجرین سواء آانوا صناع أو تجار الاعتراف بالربح أو الخسارة في الدخل للفترة 

شرة، وإذا عرضت أسعار فائدة منخفضة بشكل حسب السياسة التي تتبعها المنشأة للمبيعات المبا
فائدة تجاري  ق لو أنه تم تقاضي سعربغير حقيقي یجب أن یقتصر ربح البيع على الربح الذي ینط

  .ویجب الاعتراف بالتكاليف المباشرة الأولية آمصروف في بيان الدخل عند بدء عقد الإیجار
يار بين بيع الأصل أو استئجاره ،وینشأ عن الصناع أو التجار على العملاء الاخت ما یعرضآثيرا 

  :صل من قبل صانع مؤجر أو تاجر مؤجر نوعان من الدخلعقد إیجار تمویلي لأ
الربح أو الخسارة المعادلة للربح أو الخسارة الناتجتين من بيع مباشر للأصل المؤجر بأسعار البيع 

  العادیة، مما یعكس أي خصم على الكمية أو خصم تجاري منطبق
  .ة عقد الإیجارمدل على مدى یومخل التد

المبيعات الذي یسجله المؤجر سواء آان صانعاً أو تاجراً عند بدء عقد الإیجار القيمة  یمثل إیراد
العادلة للأصل المؤجر، أو إذا آان أقل من ذلك القيمة الحالية للحد الأدنى من الدفعات المستحقة 

قد ع ، وتكون تكلفة البيع المعترف بها عند بدء مدةللمؤجر محسوبة على أساس سعر فائدة تجاري
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لإیجار هي التكلفة أو المبلغ المسجل إذا آان مختلفا عن ذلك للممتلكات المؤجرة ناقصا القيمة ا
المعترف به ع بيالإیراد المبيعات وتكلفة البيع هو ربح  بينالحالية المتبقية غير المضمونة، والفرق 

  .فيما یتعلق بالمبيعات أةلمنشحسب السياسة التي تتبعها ا
سواء آانوا صناعاً أو تجاراً في بعض الأحيان بعرض أسعار فائدة منخفضة بشكل  نیقوم المؤجرو

غير حقيقي لاجتذاب العملاء، وینجم عن استعمال هذا السعر الاعتراف بجزء زائد من إجمالي 
ة بشكل غير حقيقي فإن ربح الدخل في العملية في وقت البيع، وإذا عرضت أسعار فائدة منخفض

  .جاريت البيع سيقتصر علي الربح الذي آان سيتحقق لو أنه تم تقاضي سعر فائدة
  

آمصروف عند بدء مدة عقد الإیجار لأنها تتعلق بشكل  الأولية المباشرةیتم الاعتراف بالتكاليف 
  .لتاجرا رئيسي باآتساب ربح البيع للصانع أو

  
 –المالية  تلأدواا–لمعيار المحاسبي الدولي الثاني و الثلاثون الإضافة إلى المتطلبات في اب

  :الإفصاح والعرض یجب على المؤجرین إجراء الافصاحات التالية  لعقود الإیجار التمویلي
لية للحد اعمومية والقيمة الحلمطابقة بين إجمالي الاستثمار في عقد الإیجار في تاریخ الميزانية ا

یجار المستحقة القبض في تاریخ الميزانية العمومية إضافة إلى ذلك یجب الأدنى من دفعات عقد الإ
على المنشأة أن تفصح عن إجمالي الاستثمار في عقد الإیجار والقيمة الحالية للحد الأدنى من دفعات 

  :    الإیجار المستحقة القبض في تاریخ الميزانية العمومية لكل فترة من الفترات التالية
  .ن سنةلا تزید ع رةفت
  .اتدى خمس سنوتعتزید عن سنة ولا ت رةفت
  .اتتزید عن خمس سنو رةفت

  .الإیراد التمویلي غير المكتسب
  .القيم المتبقية غير المضمونة المستحقة لمنفعة المؤجر

  المخصص التراآمي لدفعات عقد الإیجار المستحقة القبض غير القابلة للتحصيل
  .لدخلالإیجارات المحتملة المعترف بها في ا

 .یجار الهامة للمؤجرالإوصف عام لترتيبات 
غير  خلدالثمار ناقصا ستالاالمفيد آمؤشر على النمو الإفصاح آذلك عن إجمالي  منثيرا ما یكون آ

یجار لإقود ابع المكتسب في عمل جدید أضيف خلال الفترة المحاسبية بعد خصم المبالغ الخاصة
 .الملغاة
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  ود الإیجار التشغيليقع
  
مومية علام تهيااني ميزف يشغيلتال یجارالإعقود ل عةخاضلا تاودجلمواض عرین ؤجرلماعلى  جبی

 .حسب طبيعة الأصل
  
ب الاعتراف بدخل الإیجار من عقود الإیجار التشغيلي في الدخل على أساس القسط الثابت على یج

فيه ص مني الذي تتناقإذا توفر أساس منتظم آخر أآثر تمثيلا للنمط الز مدى مدة عقد الإیجار، إلا
 .2منفعة الاستخدام المأخوذة من الأصل المؤجر

  
لاعتراف بالتكاليف بما في ذلك الاستهلاك التي تم تحملها لاآتساب دخل الإیجار آمصروف، ا متی
) ن والصيانةالتأمي لمقبوضات مقابل الخدمات المقدمة مثلا ستثناءبا( الإیجارلاعتراف بدخل ا تمیو

تكن المقبوضات على  لم لثابت على مدى مدة عقد الإیجار وحتى لوا أساس القسطعلى  خلدالفي  
ذي تتناقص فيه منفعة ال لزمنيا طنمأآثر تمثيلا لل رخآهذا الأساس، إلا إذا توفر أساس منتظم 

 .ذة من الأصل المؤجرخومأالالاستخدام 
  
الإیرادات من عقد إیجار ى ول علد للحصدحملتكاليف المباشرة الأولية التي تم تحملها بشكل اعالج ت

بتأجيلها وتوزیعها على الدخل على مدى مدة عقد الإیجار بالتناسب مع دخل الإیجار  امتشغيلي إ
 .هافي بها آمصروف في بيان الدخل في الفترة التي یتم تحملها فارعتلاا مالمعترف به، أو یت

  
المؤجر العادیة الخاصة  سةع سياون استهلاك الموجودات المؤجرة على أساس یتفق میكب أن یج

باستهلاك الموجودات المماثلة، ویجب حساب مصروف الاستهلاك بناء على الأساس المبين في 
 - محاسبة الاستهلاك والمعيار المحاسبي الدولي السادس عشر -المعيار المحاسبي الدولي الرابع

 .صانع والمعداتمالممتلكات وال
  
ضت قيمته، أي عندما تكون المنافع الاقتصادیة المستقبلية المتوقعة آان أصل قد انخف ذاتحدید ما إل

دولي الذي ال تطبيق معيار المحاسبة ةأمن ذلك الأصل أقل من مبلغه المسجل فإنه یجب على المنش
بإجراء  ةأیتناول انخفاض قيمة الموجودات والذي یحدد المتطلبات الخاصة بكيفية قيام المنش

لموجوداتها، وآيفية تحدید مبلغ الأصل القابل للاسترجاع، ومتى یجب  عة للمبلغ المسجلاجالمر
 .سهاكع عليها الاعتراف بخسارة الانخفاض أو

  
 لابيع عند الدخول في عقد إیجار تشغيلي لأنه  بربحاء آان صانعاً أو تاجراً وس  یعترف المؤجرلا

  .یعتبر معادلا لعملية بيع 

                                                 
 .الحوافز –عقود الإيجار التشغيلي ، 15أنظر أيضا التفسير رقم   2
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الأدوات  -طلبات المعيار المحاسبي الدولي الثاني والثلاثونلاضافة إلى متبا، ینرلمؤجا ىلجب عی
  .شغيليتلر ایجاالإلعقود  تاليةلت احاصافالاراء جإرض علوا حفصاالإ  المالية

مبلغ الإجمالي المسجل و الاستهلاك التراآمي وخسائر لا ت،داوجالمو كل فئة من ل سبةنالب
  .الانخفاض المتراآمة في تاریخ الميزانية العمومية

  .لاستهلاك المعترف به في الدخل للفترةا
  .خل للفترةلدنخفاض في القيمة المعترف بها في االا رئاسخ

  .خل للفترةدلاي ف نخفاض في القيمة التي تم عكسهار الائخسا
لغاء ولكل للإقابلة الشغيلي غير تلر ایجالإا دقبلية بموجب عقوتمسلعات الإیجار ادفدنى من لأاد حلا

  :ات التالية فترة من الفتر
  .ن سنةع دفترة لا تزی

  . تاترة تزید عن سنة ولا تتعدى خمس سنوف
  . تاترة تزید عن خمس سنوف

  .إجمالي بدلات الإیجار المحتملة المعترف بها في الدخل
 .ف عام لترتيبات الإیجار الهامة للمؤجرصو
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  ارلإیجليات البيع وإعادة اعم
  
الأصل للبائع، ویكون  نفس البائع ببيع أصل وإعادة تأجير شمل عملية البيع وإعادة الإیجار قيامت

عادة بدل الإیجار وسعر البيع مرتبطين مع بعضهما حيث یتم التفاوض بشأنهما آصفقة، وتعتمد 
 .عملية البيع وإعادة الإیجار على نوع عقد الإیجار

  
اف في الحال بأیة زیادة ا نتج عن عملية البيع وإعادة الإیجار عقد إیجار تمویلي یجب عدم الاعترذإ

المستأجر، وبدلا من -في عائدات البيع عن المبلغ المسجل على أنها دخل في البيانات المالية للبائع
 .ى مدى مدة عقد الإیجارلذلك یجب تأجيلها وإطفاؤها ع

  
جر ویلي اعتبرت العملية بمثابة وسيلة یقوم بموجبها المؤتمر جاذا آانت إعادة الإیجار تمثل عقد إیإ

تبار الزیادة اع واعتبار الأصل أنه ضمان، ولهذا السبب ليس من المناسب تأجربتقدیم التمویل للمس
في عائدات البيع عن المبلغ المسجل على أنها دخل، وهذه الزیادة یتم تأجيلها وإطفاؤها على مدى 

 .مدة عقد الإیجار
آان من الواضح أن العملية تمت على عادة الإیجار عقد إیجار تشغيلي ووإيع بلاجم عن عملية ا  نذإ

مة العادلة فإنه یجب الاعتراف بأي ربح أو خسارة في الحال، وإذا آان سعر البيع أقل من قيأساس ال
القيمة العادلة فإنه یجب الاعتراف بأي ربح أو خسارة في الحال، فيما عدا أنه إذا تم تعویض 

 ق فإنه یجب تأجيلها وإطفاؤها بما یتناسب معالخسارة بدفعات إیجار مستقبلية بأقل من سعر السو
دفعات الإیجار على مدى الفترة التي یتوقع استخدام الأصل خلالها، وإذا آان سعر البيع أعلى من 
القيمة العادلة فإنه یجب تأجيل وإطفاء الزیادة عن القيمة العادلة على مدى الفترة التي یتوقع استخدام 

 .الأصل خلالها
دید دفعات الإیجار وسعر البيع بمقدار القيمة تحالإیجار تمثل عقد إیجار تشغيلي وتم  ذا آانت إعادةإ
 .حالال ارة فيسخ ، ویتم الاعتراف بأي ربح أوعادیةعادلة اعتبرت هذه العملية عملية بيع لا

  
قل من لنسبة لعقود الإیجار التشغيلي إذا آانت القيمة العادلة في وقت البيع وعملية إعادة الإیجار أاب

الاعتراف في الحال بخسارة تساوي الفرق بين المبلغ المسجل ب المبلغ المسجل لأصل فإنه یج
 .والقيمة العادلة

 
جراء هذا التعدیل إلا إذا آان هناك انخفاض في إ ضروريالالنسبة لعقود الإیجار التمویلي ليس من ب

 بةل للاسترجاع حسب معيار المحاسالقيمة، وفي هذه الحالة یخفض المبلغ المسجل إلى المبلغ القاب
 .تناول انخفاض قيمة الموجوداتی ذيالالدولي 

  
نطبق متطلبات الإفصاح بالنسبة للمستأجرین والمؤجرین بالتساوي فيما یتعلق بعملية البيع وإعادة ت

الإیجار، ویؤدي الوصف المطلوب لترتيبات الإیجار الهامة إلى الإفصاح عن أحكام فریدة أو غير 
 .مليات البيع وإعادة الإیجارعط روة للاتفاقية أو لشعادی

 
من الممكن أن تلبي عمليات البيع وإعادة الإیجار معایير قياس الإفصاح المنفصلة في المعيار 

صافي الربح أو الخسارة للفترة، الأخطاء والتغيرات الرئيسية في  - الثامنالمحاسبي الدولي 
 .16السياسات المحاسبية، فقرة 
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  ما انتقاليةكاأح
  
جع هذا المعيار على تطبيقه بأثر رجعي إلا أنه لا یعتبر مطلوبا، وإذا لم یتم تطبيق المعيار بأثر شی

رجعي یعتبر رصيد أي عقد إیجار تمویلي قائم سابقا أنه تم تحدیده بالشكل المناسب من قبل المؤجر 
 .وتجب معاملته محاسبيا بعد ذلك حسب أحكام هذا المعيار

  
  النفاذاریخ ت
   

یصبح معيار المحاسبة الدولي هذا نافذ المفعول بالنسبة للبيانات المالية التي تغطي الفترات التي تبدأ 
أو بعد ذلك وإذا طبقت المنشأة هذا المعيار على البيانات  1999) ینایر(من الأول من آانون الثاني 

ب على جفإنه ی 1999) ینایر(اني المالية التي تغطي الفترات التي تبدأ قبل الاول من آانون الث
 –السابع عشرالمعيار المحاسبي الدولي المنشأة الإفصاح عن حقيقة أنها طبقت هذا المعيار بدلا من 

  .1982محاسبة عقود الإیجار الذي تم اعتماده عام 
  

محاسبة عقود الإیجار المعتمد في  - السابع عشریحل هذا المعيار محل المعيار المحاسبي الدولي 
 .1982عام 
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  لحقم
  
  مليات البيع وإعادة الإیجار التي ینجم عنها عقود إیجار تشغيليع
  
ن هذا الملحق إیضاحي فقط ولا یشكل جزءا من المعایير وغرض هذا الملحق إیضاح تطبيق إ

  .المعایير للمساعدة في إیضاح معناها
   
سارة، خ قد تؤدي إلى ربح أو ن عملية البيع وإعادة الإیجار التي ینجم عنها عقد إیجار تشغيليإ

 ویوضحویعتمد تحدیدها ومعاملتها على المبلغ المسجل للأصل المؤجر والقيمة العادلة وسعر البيع، 
  .الجدول على الصفحة التالية متطلبات المعيار في مختلف الظروف

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

سعر البيع محدد 
بمقدار القيمة 

المسجلة مساویة القيمة 
 للقيمة العادلة

القيمة المسجلة أقل من 
 القيمة العادلة

القيمة المسجلة أعلى 
 من القيمة العادلة
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 )52فقرة(العادلة
الاعتراف بالربح في  لا ربح ربح

 الحال
 لا ینطبق

الاعتراف بالخسارة  لا ینطبق لا خسارة خسارة
 في الحال

  
سعر البيع أقل من 

)52فقرة(القيمة العادلة
   

الاعتراف بالربح في  ربحلا  ربح
 الحال

)1ایضاح رقم (لا ربح

الخسارة غير معوضة 
بدفعات إیجار مستقبلية 
 بأقل من سعر السوق

الاعتراف بالربح في 
 الحال

الاعتراف بالخسارة 
 في الحال

 )1ایضاح رقم (

الخسارة معوضة 
بدفعات إیجار مستقبلية 
 بأقل من سعر السوق

تأجيل و إطفاء 
 الخسارة

و إطفاء  تأجيل
 الخسارة

 )1ایضاح رقم (

  
  

سعر البيع أعلى من 
)52فقرة(القيمة العادلة

   

تأجيل و إطفاء  تأجيل و إطفاء الربح تأجيل و إطفاء الربح ربح
 )52فقرة (الربح

 )1ایضاح رقم( لا خسارة لا خسارة خسارة

  
  
  

م التعامل معها بموجب تمثل هذه الأجزاء من الجدول الظروف التي آان سيت) : 1(ایضاح رقم 
تخفيض القيمة المسجلة لأصل الى قيمتها العادلة حيث  54من المعيار، و تتطلب الفقرة  54الفقرة 

  .تكون خاضعة لبيع و إعادة تأجير
  
  

الربح هو الفرق بين القيمة العادلة و سعر البيع آما لو أن القيمة المسجلة آانت ) : 2(ایضاح رقم 
  .54ادلة حسب الفقرة ستنخفض إلى قيمتها الع


